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REUNION COMITE DE ADMINISTRACION

08.01.22
11.15 Hrs,
Presencial
Asistentes: Ennio Caprile

Maximo Reyes

Berenguer Mallol

Carlos de la Vega

M.Angélica Morales

Leopoldo Belloni Administrador

Esta primera reu_nic’:n del afio, se efectiia en las oficinas de la Administracion, con la asistencia de todos los
integrantes elegidos en la asamblea del 04.12.21. Por encontrarse en cuarentena, Ennio Caprile se integra via
Zoom, desde Santiago

Eleccién de la Directiva: Se procede a la eleccion de cargos, quedando por unanimidad conformada de la
siguiente manera:

Presidente : Ennio Caprile

Tesorero : Maximo Reyes
Secretario : Berenguer Mallol
Director : Carlos de la Vega
Directora : Maria Angélica Morales

1.- Bienvenida nueva directora: El presidente y el comité le dan la bienvenida a la sefiora Maria Angélica
Morales como nueva integrante del Comité de Administracion, sefialando que sera un aporte al desarrollo
armonico de nuestro condominio.

2.- Gestién del Administrador: El Administrador del Condominio, Leopoldo Belloni, informa sobre los
procedimientos que ya se estan implementando, como también aquellos que tienen que ver con el desarrollo
diario en Porterfa. También informa de todos los comunicados enviados a los propietarios, sobre el
cumplimiento de lo establecido en el Reglamento de Convivencia, y de todas las situaciones que aquello no ha
ocurrido, y las multas que se han aplicado. Todo este accionar ha tenido un resultado positivo, una vez

tratado cada caso en particular. ‘
En otro punto, nos informa que prontamente deberfa llegar el depdsito de Cristoro, para el reciclaje de

botellas de vidrio, que simplificara este proceso.

3.- Caminos : El comité analiza el proceso de mantencién permanente de los caminos interiores del
condominio, incluyendo el camino entre porterias, y se acuerda proponerle a Rafael Fuentes, que fue la
persona que hizo la reparacion total de caminos el afio pasado, un contrato anual de mantencion a todo
evento por un monto de $ 3.000.000.- pagados en cuotas trimestrales. Se acuerda que Carlos de la Vega y

Berenguer Mallol se reinan con Don Rafael, para este proposito,

4.- Internet : Leopoldo Belloni, informa que se sigue trabajando en este tema, y se considera hacer un
listado con todos los vecinos interesados en tener conexién a internet, y para ello el administrador publicara
tanto en la pagina web como en 12 aplicacién Kastor para que se inscriban, de; manera de presentar a las
empresas un nimero considerable de posibles abonados, haciendo mucho mas interesante y posible este

tema para ellos.
5.- Gastos Comunes : El tesorero informa de los bajos ingresos por concepto de Gastos Comunes,

insistiéndole al administrador que hay que abocarse de lleno a subir los niveles de moros_id_ad, y seguir con las
demandas a aquellos que no cumplen con esta elemental obligacién para que el condominio pueda seguir

progresando, y efectuado las obras que permanentemente requiere.
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i supuesto del afio 2022, considerando que en el 2021 se gasto un poco més de $
45;? go"gl;% ?' g?ﬁﬁé’rda mantener dicho monto para este afio, independientemente de gastos de
mejoramiento y extraordinarios.
6.- Basura : Se propone y acuerda ampliar la zona de contenedores de basura, para lo cual el administrador
solicitara los respectivos presupuestos.

7.- Numeracién de las parcelas: El administrador propone instalar nimeros en aquellas parcelas sin
niimero, de manera de tener una rapida y fécil identificacién. Se pediré presupuesto

8.- Proyecto Energia Etapa 3: La directora Maria Angélica Morales, solicita informacién sobre este tema, y
con sorpresa informa que tenia un total desconocimiento que ya existe un levantamiento y un presupuesto
realizado por Chilquinta, todo solicitado por la administracién en diferentes etapas. El Administrador Je hara
entrega de todos los antecedentes, encomendéndole a la directora Maré Angélica encabezar y gestionar ante
los propietarios de Ia Etapa 3, los trémites necesarios para que definitivamente, la Etapa 3 avance y resuelva,
este problema que aqueja enormemente a todos los vecinos de esa etapa, por la falta de energia eléctrica
dentro de la norma. Se insiste que las instalaciones existentes representan un real peligro ante la posibilidad

cierta de incendios y otros accidentes mayores. :
: Se informa y analiza el Recurso de Proteccién presentado por los

oteccion:

9.- Recurso de Proteccién: Se infor | -
copropietarios de la parcela 245, sefialando el administrador que el casq o tiene el abogado.
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REUNION COMITE DE ADMINISTRACION
05.02.22
11.00 Hrs.
Presencial

Asistentes: Ennio Caprile
Maximo Reyes
Berenguer Mallol
Carlos de la Vega
M. Angélica Morales  Se excusa por enfermedad

Leopoldo Belloni Administrador

1.- Chilquinta: Considerando los reiterados problemas por |as bajas de voltaje que han afectado al
condominio, el administrador hara una queja formal ante Chilquinta, pero para ello necesita una gran
cantidad de reclamos ingresados por copropietarios, por este motivo. Asimismo también el comité acuerda

enviar una carta.

2.- Informe del Administrador:
« Gastos Comunes : Informa que la recaudacién ordinaria esta bajo los $ 2.500.000.- con un

aumento en la morosidad.

« Informa sobre las gestiones de cobranza, y que hay muchas cartas rechazadas por no corresponder
la direccion.

« Se encargara al abogado José Prieto el inicio de la cobranza judicial a las siguientes parcelas con
deudas morosas: parcelas 32 — 165 — 4 — 68 — 161 - 241.

o La parcela 14, que tiene una deuda de $ 1.676.000, y que habia llegado a un acuerdo insuficiente
con el anterior administrador, se instruye que se le informe que debe cancelar a la brevedad esa

deuda.
Se enviaran cartas prejudiciales a las siguientes parcelas: 15 - 081 — 085 — 90 — 103 — 93 - 239,

que tienen hasta 6 meses impagos. _
. El horario de los trabajos fuera de hora, esta claramente establecido en el reglamento, por lo que -

Leopoldo ha conversado con aquellos que estaban efectuandolo.

Se ha comunicado con aquellos que han estado produciendo ruidos molestos, y se acuerda e |
sancionar con el méximo de la multa a aquellos copropietarios que usan las parcelas para la

realizacion de eventos, produciendo ruidos molestos, con personas ajenas a nuestra comunidad,, 8
generando gran molestia en los vecinos. Se vera con nuestro abogado la manera de demandarlos por

infringir el reglamento en lo relativo al uso de parcelas para fines comerciales y que se arrienden para ==

eventos.
. Referente al Recurso de Proteccion presentado por los copropietarios de la parcela 245, se discute =5

estado en que se encuentra, estando a la espera de la resolucion final.
« Nos informa que solicitd cotizacion por los trabajos para confeccionar un nuevo lugar para la
basura, ya que €l existente ya no tiene la capacidad para recibir la cantidad de basura, considerando

todas las personas que estan viviendo en el condominio.
« No se tiene resultado la gestion hecha con la municipalidad de Quintero para la obtencion de una

Batea.
« El trabajo efecjuado por Basilio Verdejo en la instalacion y

central, fue recibido conforme. :
« Nos informa de las gestiones para la instalacion de 3 camaras en la rotonda chica, de manera que s
se pueda controlar el camino principal como El Estero Bajo y Los Alerces.

+ Respecto a la pagina Web, nos informa que no se trabaj6 en todo el mes de enero. L

« Cerré el acuerdo con Rafaél Fuentes por el mantenimiento anual de los caminos, y se esta

confeccionando el respectivo contrato. ‘ i
« Respecto del Acta de la Asamblea, informa que esta en la notaria. o

programador del riego del bandejon £
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esperar su implementacion. 0
 Hasta el momento, Sergio el nuevo jardinero, ha respondido muy bien

las de vidrio: estd aprobado por Cristoro, pero por la alta dem,
: anda h
A que

3.- Informe del Tesorero : Maximo Reyes, nos detalla claramente Ia situacién de in

puntualizando que con los ingresos regulares, estamos haciendo uso de los ahorros. gresos y €ress

necesidades que el condominio necesita. ' | > Para cubrir las

4.- Sueldo Administrador : Leopoldo Belloni nos representa que por Ve

D e e Rl e LRl 09T a que por un mayo
todas las funciones que el condominio demanda, su gasto en bencina ha sub'id's; rexsf‘; rdn? Su vehl'culo
omento. El comité en forma unanime azu?rzzlzerable,

Y€ a par,

solicita un aumento del bono que tiene en este mc
de este mes de febrero sea de $ 600.000.- (Seiscientos mil Pesos) liquidos, y con esto se
. _ Al S €emplaza g| bor

- Se acuerda efectuar la préxima reunicn el 05.03.22

14,00 hrs. finaliza este com
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REUNION COMITE DE ADMINISTRACION

05.03.22
11.00 Hrs.
Presencial
Asistentes: Ennio Caprile
Maximo Reyes
Berenguer Mallol
Carlos de la Vega Se excusa por razones personales
M. Angélica Morales
Leopoldc Belloni Administrador

Informe del Administrador:

e Camaras de Seguridad: Se pidieron cotizaciones para instalar camaras de seguridad en la 2° =
rotonda.

« Reclamos por eventos: Se instruye que se debe llevar un registro de cada persona que ingrese al
condominio, y a las visitas debe solicitarse, nombre, CI, patente.

« El Administrador , nos presenta un triptico “Para una buena convivencia”, que contiene puntos
relativos al personal, a los controles de ingreso, el ben uso de los basureros como del punto limpio,
las formas de construccién de acuerdo a establecido en el reglamento, la Tenencia responsable de
mascotas, y también las formas de una buena convivencia, El comité considera buena la idea y le ==
pide que incluya algunas ideas expuestas por los directores.

« Chilquinta : Se solicitara a Chilquinta la revalidacion de los transformadores, ya que a pesar que se
ha incrementado notablemente el namero de casas del condominio como también la cantidad de —
personas que estan viviendo en forma permanente, desde hace muchos anos se sigue con la misma

capacidad de transformadores. —
Respecto al tema de la 3° etapa, la directora Maria Angélica Morales, se contactara con Chilquinta

para revalidar los presupuestos que fueron solicitados por la administracion hace mas de 4 anos, por TS
lo que el director Maximo Reyes le envio oportunamente los antecedentes respectivos.

» Movistar: Se ingreso peticién para obtener Internet por medio de fibra Optica, lo que seria un
tremendo logro que solucionaria temas de seguridad como también considerando a los habitantes del

condominio. ;

o IS,L, : Se realizd la visita de una funcionaria del Instituto de Seguridad Laboral, donde estuvieron
presente ademas del ad ministrador todos los trabajadores del condominio. Sélo encontré
observaciones pequefias, que seran subsanadas rapidamente. W

« Referente al Recurso de Proteccion presentado por los copropietarios de la parcela 245, no hay =
aln ninguna noticia.

. Se hara una canalizacién desde la administracion a la zona de basureros para instalar los cables para
las cdmaras nuevas de ese sector. ..

« Se deben sacar los aromos que salieron en la rotonda.
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REUNION COMITE DE ADMINISTRACION
18.06.22
11.00 Hrs.
Presencial

Asistentes: Ennio Caprile
Maximo Reyes
Berenguer Mallol
Carlos de la Vega
M. Angélica Morales Se excusa de asistir
Leopoldo Belloni Administrador

Informe del Administrador:

B Movistar: Se pedira el fono de Cecilia Villegas, la ejecutiva de Movistar a cargo del tema, para
agilizar lo comprometido.

“ Riego Bandejon Cetral : Se nos informa quedd parcialmente solucionado, porque alin quedd
pendiente las pasadas entre calles.

® Caminos: Se repard el camino desde la rotonda chica hacia el baden como también parte de los
caminos interiores de esa etapa. Esto tuvo un costo de $ 600.000.- mas IVA.

© Reunion con Campomar : Se realizé la reunién con la directiva de Campomar, y ellos accedieron a
cooperar con un monto de $ 1.200.000.- anuales, en la mantencion del camino entre porterias.
Dinero que fue entregado y depositado en la cuenta del condominio.

B Planos de nuevas construcciones: Se instruye al administrador para que solicité a todos aquellos
propietarios que antes que inicien cualquier tipo de construccion, deben entregar la totalidad de
planos y requerimientos que por reglamento se exige.

. Préstamos Personal : Se autoriza un préstamos al trabajado Sergio Aguirre por $ 250.000.- Se
descontara en cuotas de $ 50.000.- a contar de julio 2022.

. Tesoreria : El Tesorero Maximo Reyes informa que se mantiene la misma proporcién de pagos
ordinarios y cobranzas.

Siendo las 13,00 hrs. finaliza este comité

nguer Mallol
Secretario

Carlos de la Vega
Director
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REUNION COMITE DE ADMINISTRACION L
19.08.22

20.40 Hrs.

Telematica

-

I,

Asistentes: Ennio Caprile
Maximo Reyes
Berenguer Mallol
Carlos de la Vega
M. Angélica Morales  Se excusa de asistir

Leopoldo Belloni Administrador

Informe del Administrador:

1.S.L.: Se enviaron los antecedentes a la Direccion del Trabajo. Se subio Libro de Remuneraciones,
ya que el libro de Kastor no es compatible

. Conservador de Quintero: Se hara la gestién en el conservador para conseguir los datos de
aquellos propietarios que no son ubicables, y que se demandaran por deuda.

. Personal: Se esté en la bisqueda de personal para completar una persona en la conserjeria y un
jardinero.

. Camaras: Se instalaron en la rotonda chica 3 camaras, quedando cubiertas las 3 calles. En la

porteria se colocara un nuevo cable.

. Rotonda Chica: Se colocé un tubo que atraviesa la calle para que el agua no se acumule con el
evidente peligro que se anegue la sala de las bombas alli instaladas.

. Basura: Se recige el trabajo por el nuevo depdsito para tachos de basuras, por lo que se compraron
5 tachos nuevos.

. Batea: Se nos informa que se instalara el dia 29/08/22, y sélo por ese dia.

. Juicios: El abogado José Prieto informa que la parcela 167 se va a remate.

La propietaria de la parcela 245 solicita un mayor plazo para sacar todas las instalaciones desu
fabrica de dulces. Se otorga un plazo hasta el 31/10/22. Se deja constancia que Max. Reyes no esta

de acuerdo con esta decision.

B Moto : Se aprueba el valor de $ 270.000.- por la reparacion.

° Parcela 203 : Se acuerda contratar un topografo para constatar lo reclamado por la propietaria de la
parcela 203.
. Basura : Leo, nos informa que el condominio Campomar representado por su presidente Nelson

Chacén acordé que pagarian la mitad del valor que nos cobra la Municipalidad de Quintero por el
retiro de basuras de ambos condominios.

. Caminos : Se hara la mantencién del camino entre porterias.

Movistar : No se tiene ninguna respuesta.




2 . Administracién: Se colocara letrero en la oficina indicando los dias y horas de atencion presencial

del administrador.

. Se acuerda contactar al abogado M. Viillarroel para ver la posibilidad de que nos ayude en la
= busqueda ‘de datos en el Conservador.

& Tesoreria : Ingresaron por Gastos Comunes $ 5.400.000,- de los cuales $ 4.242.170 fueron ingresos




REUNION COMITE DE ADMINISTRACION
: 09.09.22
20.00 Hrs.
Reunién Extraordimaria
Telematica

Asistentes:  Ennio Caprile ;
Maximo Reyes ¢
Berenguer Mallol
Carlos de la Vega
M. Angélica Morales |
Leopoldo Belloni Administrador |

Este comité se I?U: e en forma extraerdinana para tratar el tema de deslindes de la parcela 203. Se acuerda
Réunimas_ nuevamente e con el a do Jose Pneto:nara tener muy claro los pasos

5 @ seguir, como también la
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REUNION COMITE DE ADMINISTRACION

13.09.22
20.00 Hrs.
Reunién Extraordimaria
Telematica
Asistentes: Ennio Caprile
Maximo Reyes
Berenguer Mallol
Carlos de la Vega
M. Angélica Morales
Leopoldo Belloni Administrador

El comité en esta ocasidn se traté de la factibilidad legal de la propuesta a la situacion de deslindes de la.

parcela 203.
Se acuerda enviar carta con respuesta a Pilar Hernandez, propietaria de la parcela 203.

Siendodas 20,30 hrs. finaliza este comité

I
L

guer Mallol
retario

Carlos de la Vega
Director

Maria Angélicd Morales
Directora



i

REUNION COMITE DE ADMINISTRACION

22.10.22
11.00 Hrs.
Presencial
Asistentes: Ennio Caprile

Maximo Reyes

Berenguer Mallol

Carlos de la Vega

M. Angélica Morales

Leopoldo Belloni Administrador

Informe del Administrador:

Nuevo Personal: Informa que se contrataron a un jardinero y a su sefiora como conserje apoyo a
porteria.

Sueldos Personal: Se estudia un reajuste al personal, como también una formula respecto del
sueldo minimo.

Parcela 204: Leopoldo nos informa que por no presentar los antecedentes, dio la orden de paralizar
las obras en esa parcela.

Batea: Se instalara en la rotonda el 14.11.22 y estara sdlo por ese dia.
Moto: Llega reparada el proximo martes 25/10/22

Trafico: Se le advierte a los propietarios de la parcela 60, que seran multados por no respetar el
sentido de la calle, situacion que se ha repetido reiteradamente.

Juicios: Las siguientes parcelas estan para ser demandadas por deudas por Gastos Comunes
impagos: 31-165-167-68-4-14-94-81-90-15-93-103-161-167.

Uniformes: Se estan buscando alternativas para los uniformes del personal

Senalética Interna : Se repararan todas las sefialéticas del condominio y se repondran las que

faltan.
Focos Baden: Se cambiaran las ampolletas malas de los postes que se ubican en el baden a la

tercera etapa. s
Caso parcela 203: Leo, le mandara correo con respuesta de este comite.

Etapa 3: La directora Maria Angélica nos informa que el 24/10/22, la empresa Tecnored hara una
visita para hacer un presupuesto. En este momento son 20 parcelas las que participan.

Asamblea: Se acuerda realizar la Asamblea anual el 03/12/22, a las 11,00 en 1° citacién, y como €n
anos anteriores se solicitara a la Coca Cola sus instalaciones.

Auditoria : Se contrata a la empresa Eseges para que hagan la auditoria. Leo se contactara con
ellos. nes
Tesoreria : Leopoldo nos informa que de acuerdo a la ge
atrasados, se recuperaran $ 2.000.000.- que corresponde

stién de cobranza por gastos comu
a la parcela 241 de Estrella Arzola






